附件3：
电梯维保服务方案
1、 目的
[bookmark: _GoBack]为了更好地完成电梯维修保养计划，特制订本方案。
二、维修保养的一般要求
1、 电梯的保养周期分为半月、月、季度、半年、年保养。维保人员应按计划按时保质保量对电梯进行相应的检修、维护。
2、 电梯维保人员每半月对电梯各易损运动安全部件及基本功能进行一次较为全面的检查、清洁、调整、润滑、更换零部件等保养工作。
3、 在每半月保养的基础上，分别于每月、每季度、每半年、每年再对上述部件进行更深入的保养，并对其他部件按时进行检查、清洁、调整、润滑、更换等保养工作。
4、 在周期性巡视或保养中，若发现有异常情况但不宜进行即时处理的，在不影响正常安全使用的情况下可先做好详细记录，随后尽快安排处理并做好记录。
5、 维保完成后的电梯应处于良好安全的运行状态，各部位符合相应的国家标准及企业标准。
6、 每台电梯每年专用一本保养表，每次保养项目不得少于各相关表内要求，维保负责人或公司管理人员要对保养员工填报的真实性进行不定期检查。
三、电梯的维修、检查和调整要求
1、 曳引机减速器
（1）曳引机蜗轮减速器的运行应平稳无震动，蜗轮齿与蜗杆螺旋线间的啮合应保持良好，保证工作的可逆性而无撞击声。
（ 2）减速器油池内须有足量和厚度适宜的机油（齿轮油），油面须保持在蜗杆齿根线以下（即蜗杆和蜗轮齿的接触面以下）。
（ 3）减速器盖， 窥视孔盖和轴承盖与箱体的连接应当紧密，不应漏油。在蜗杆轴伸出端采用橡胶油封密封，此处允许产生少量润滑性渗油。
（ 4）减速器的润滑油应保持清洁，从轴封处漏出的润滑油须用小盒盛接，经滤过后再可使用。
（ 5）曳引机底座的螺栓应紧固无松动现象。
（ 6）减速器在正常条件下运转时，其机件和轴承的温度一般应不超过80 ℃。
（ 7）当减速器在正常运转下如轴承产生高热温度超过80 ℃或产生显著的不均匀噪声或甚至出现磨切和撞击声时，该轴承应调换。
（ 8）在检查减速器蜗轮和蜗杆的齿和轴承的情况时，如必须将减速器拆开时应先将轿厢  安置在井道顶部用倒链吊住，并将对重在底坑内用木楞撑住，然后排去减速器内润滑油，用煤油洗净。
（ 9）当减速器使用年久后，齿的磨损逐渐增大而当齿间侧隙超过 1 毫米以上并在工作中产生锰烈的撞击时应考虑调换蜗轮与蜗杆。
2、 制动器
（ 1）检查闸瓦应当紧密地贴合于制动轮的工作表面上，当松闸时，闸瓦应同时离开制动轮的工作表面，不得有局部摩擦，这时在制动轮与闸瓦之间形成的间隙不得大于0.7毫米。
（ 2）制动器的销轴必须能自动转动并经常用薄油润滑，电磁铁在工作时，磁铁应能自由滑动，无卡住现象。
（ 3）制动器电磁线圈的接线应无松动现象，线圈外部防短路的绝缘要良好。
（ 4）闸瓦的衬垫如有油腻等，要拆下清洗，以防打滑。
（ 5）当闸瓦的衬垫磨损后与制动轮的间隙增大，会使得制动不正常。如发出异常的撞击声时，应调节可动铁芯，与闸瓦臂连接的螺母，来补偿磨损掉的厚度，使间隙恢复。
（ 6）当闸瓦衬垫磨损值超过衬垫厚度 2/3 时，应及时更换。
（ 7）制动器弹簧每隔一段时间要调整其弹簧力，使电梯在满载下降时应能提供足够的制动力使轿厢迅速停位，而在满载上升时制动又不能太猛，要平滑地从平层速度过渡到准确停层于欲停楼面上。
3、 曳引电动机
（ 1）电动机的连接应保持坚固，蜗杆轴与电动机轴连接后的不同轴度允差如下：①钢性连接应≤0. 04 毫米。②弹性连接应≤0. 20 毫米。
（ 2）轴承的温度应不高于 80 ℃。
（ 3）由于轴承磨损，使定子与转子间空气间隙沿圆周方向分布不均匀而产生噪声时，则应更换轴承。
（ 4）滚动轴承应用锂基润滑脂填入约等于轴承室 2/3 的容积， 在工作 2500～ 3000 小时后应更换新的润滑脂。
4、 曳引轮
（ 1）检查曳引轮槽的工作表面是否平滑，检查钢丝绳卧入曳引轮槽内的深度是否一致以 衡量每根钢绳的受力是否均匀，把直尺沿轴向紧贴曳引轮外圆面。然后测量槽内钢丝绳顶点至直尺距离，当其差距达到1. 5 毫米时，应就地重新车削或更换轮缘。
（ 2）检查曳引轮槽内钢丝绳是否落底并产生打滑现象，当绳槽共同磨损至钢丝绳与槽底的间隙减缩至 1 毫米时，轮槽需重新车削。绳槽在切口下面的轮缘厚度，大于相应钢丝绳直径。
5、 导向轮
导向传轮、 轿顶轮和对重轮的润滑装置应保持完整良好，并应注满钙基润滑脂，每年清洗更换一次。如润滑失效，滑轮心轴被“咬死”将引起严重事故和损坏。
6、 导轨与导靴
（ 1）用滚轮导靴的导轨工作面上，必须擦净润滑剂；用滑动导靴而无自动润滑装置的导 轨，每半月在轿厢上以检修速度运行涂以润滑脂；对有自动润滑装置的导轨，每月检查油盒油位，并及时加注润滑油。
（ 2）当导轨工作面由于安全钳动作造成损伤时，应及时用油石修光。
（ 3）每年应详细检查导轨连接板和导轨架的连接螺栓，如有松动应及时坚固，并对导轨的端面重新校正。
（ 4）每月检查滚轮导靴滚轮，如发现有脱圈、剥落、轴承损坏等应及时更换。
7、 井道电缆
（ 1）检查随行电缆的安装状况。有无固定部位松动现象。
（ 2）表面有无损伤和绝缘不良情况，并用软刷扫除插子等处的尘垢。
8、 井道开关和隔磁板
（ 1）限位开关和极限开关的动作应灵活可靠，在低速运行轿厢的同时，当轿厢到达上或下端站时，应能不借助操纵装置的作用，自动将轿厢停止（用手触动开关，检查轿厢是否停止），因极限开关动作使电梯停止后应不能再向原方向启动，只能向相反方向开动。
（ 2）检查限位和极限开关时，应先试去尘垢，将盖子开启。核实触点接触的可靠性，弹性触头的压缩裕度，将触头表面的积垢和烧灼部分用细砂布擦清，转动和摩擦部分可有钙基润滑脂润滑。
（ 3）检查井道其他开关，隔磁板的安装情况，有无松动、变形。
9、 曳引钢丝绳
（ 1）电梯的全部曳引钢丝绳所受的张力应保持均衡。如张力有不均衡现象可用钢丝绳锥套螺栓上的螺母来调节弹簧的紧度使其平均。
（ 2）钢丝绳应有适宜的润滑，可以降低绳丝之间的摩擦损耗，同时也保护其表面不被锈蚀，钢丝绳内原有油浸麻芯一根，使用时油逐渐外渗则不需要再在表面涂油，如使用日久，则油逐渐耗完，就须定时上油，油质宜较薄，上油不可太多，使钢丝绳表面有能渗透的轻微润滑（手摸有油感即可）。但当渗油过多时应进行除油，防止因渗油过多而造成钢丝绳在曳引轮上有打滑现象。
（ 3）检查钢丝绳有无机械损伤，有无断丝爆股情况，检查锈蚀和磨损的程度，接头是否完好和有无松动现象。
（ 4）检查曳引钢丝绳如发现下列情况之一时，应予以更换。
①断丝在各股之间均布时，在一个拧距内的最大断线数超过32 根。
②断丝集中在1 或 2 个绳股中，在一个拧距内的最大断丝数超过16 根。
③曳引绳表面的钢丝有较大磨损和锈蚀。
④曳引绳严重磨损后其直径小于原直径90％。
⑤当曳引钢丝绳过分伸长时应予截短。
10、 轿厢门和自动门机构
（ 1）经常检查吊门滚轮，当其磨损致使轿门不能正常工作时，应予以更换。
（ 2）门导轨应经常擦拭并涂抹少量机油，使门轻快灵活、运行平稳，门导靴工作面因磨损影响使用时，应及时更换。
（ 3）对设有自动门机构的轿厢门，在开、关行程 100 毫米行程内应慢速运行，以防止撞击。
（ 4）每半月检查自动门机构的传动皮带，伸长而引起张力降低，影响开关门的性能时， 可调整传动皮带轮的偏心轴或电动机的底盘螺钉，使皮带适当地张紧。
（ 5）每周检查开关门机构的微动开关，保证动作准确。
（ 6）每半月检查安全触板、要求动作灵活可靠。
（ 7）每月检查开关门时的运行速度，通过调涡流制动电阻的滑动接点及微动开关的位置，确保门速适中。
（ 8）每月检查光电门保护装置，擦净尘土，检查功能使其动作可靠。
11、 轿厢
（ 1）轿厢内部。
①轿厢内开关应灵活可靠。
②检查轿内操纵按钮的接触情况。检查钥匙开关，内部通话装置及报警装置，照明及风扇的开关接触是否良好，如有故障应及时修理。
③检查轿厢内显示的情况，如有与楼层不符应找出原因，排除故障。
④检查轿厢本身在运动中是否有摆动、振动或由机房传来的噪声。一般来说， 导靴的磨损、导轨接头连接不良或导轨歪都将引起轿厢的摆动或振动。
⑤检查平层精度是否在规定值范围内，如超出规定值， 则应调整平层感应器的上下位置或隔磁板的相对位置。
（ 2）轿厢外部。
①对驱动轿厢门的电动机轴承应定期加油钙基润滑油，每年清洗一次。
②传动皮带张力的调整，在使用过程中传动皮带如出现伸长现象引起张力降低而打滑， 可以调节电动机的底座，调节螺钉使皮带至适当张紧。
③安全触板动作应灵活可靠，共碰撞力不大于5 牛顿。
④电梯因中途停电或电气系统发生故障而停止运行时，在轿厢内能用于将门拨开，其拨力应在 200～ 300 牛顿范围内。
⑤门导轨每次保养时，应清扫，使门移动轻便灵活运行时无跳动、噪声，吊门滚轮外圈直径磨损3 毫米时应予以更换，每次应检查连接螺栓并紧固。
⑥在轿厢门完全关门，安全开关闭合后，电梯方能行驶。
12、 限速器和安全钳
（ 1）限速器的动作应灵活可靠，旋转部分的润滑装置应保持良好，每月加油一次， 每年清洗换新一次。
（ 2）限速器的张紧装置应工作正常，绳轮和导向装置的润滑应保持良好，每月加油一次， 每年清洗一次。
（ 3）安全钳的动作灵活可靠，有足够强度，能承受相应的冲击力。
（ 4）当轿厢被安全钳夹持在导轨上时，位于轿厢两边的安全钳装置应当同时发生作用， 并且两边的作用力均匀，此时轿厢不应有显著的歪斜。
（ 5）安全钳的传动杠杆应予润滑，钳口斜块或滚柱可用钙基润滑脂防锈。
（ 6）当安全钳起作用时，安全钳连锁触头应即时起断电作用，将控制电路断开，使用电动机停止运转。
（ 7）当安全钳作用后，应重新检查和调整间隙，并将导轨进行修正。
13、 缓冲器
（ 1）液压缓冲器柱塞不能生锈，应定期加油（液压油必须采用50 号机械油）。使用日久后，如发生油量减少现象，应及时补充。
（2）加油步骤： 用旋具把柱塞封闭盖的盖帽去除，打开油位指示器，排出空气， 加入油（加油至置杆的上标记）后马上拧紧盖帽。

